Egeralja Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
12/2025. (XIL. 8.) 6nkormanyzati rendelete
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[1] A rendelet célja a helyi épitési szabalyzat az épités rendjének a helyi sajatossdgoknak megfelel
modositasa.

[2] Egeralja K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletének a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 22. § (1)
bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott feladatksrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogksrében eljaro
Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Fé Oépitész; Veszprém Varmegyei Kormdényhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazddlkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosag; Fejér Varmegyei Korményhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosdgi  Féosztaly; Kozép-dunantali  Viziigyi Igazgatdsdg; Veszprém  Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Veszprém Varmegyei Korményhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi
Hatosagi Foosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly,
Kozegészségiigyi és Jarvanyugyl Osztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hat6sagi Fosztaly; Epitési és Kozlekedési M1n1szter1um Vasuti Hatosagi Osztaly; EpltCSl
€s Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Osztaly; Ep1te51 és Kozlekedési Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hatésagi Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Osztaly; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovedelmi Foosztaly,
Utiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
Veszprém. Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi FSosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly;
Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinaciés Osztély;
Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Agrériigyi FOosztaly, Erdészeti Osztily; Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Foosztaly; Veszprém Varmegyei Rendér-fokapitinysig; Szabalyozott
Tevekenységek Feliigyeleti Hatosaga; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Budapest
Fovaros Korményhivatala Népegészségiigyi F6osztaly; Veszprém Véarmegyei Onkorményzat és a
partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabélyainak megfelelden a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

-----

rendelkezés 1ép:
»21. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre szdnt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetekbe tartoznak:

a)  Falusias lakoteriilet (Lf)

b)  Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vi)

¢)  Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet (Gksz)

d)  Kiilonleges teriiletek - mezdgazdasdgi iizem (K-Mii)”



2.§

A helyi épitési szabélyzatrél sz6l6 2/2019 (II1.1.) Onkormanyzati rendelet a kovetkezé alcimmel
egésziil ki:

»19/A. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
22/A. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet elsGsorban telepiilési szintii egyéb rendeltetésii épiilet
elhelyezésére szolgdl.

(2) A Vt 6vezetben elhelyezhetd féépiilet:

a)  igazgatdsi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d)  kulturdlis, kézésségi szorakoztato,

e)  sportrendeltetést tartalmazhat”

3.§

(1) A helyi épitési szabélyzatrdl sz6l6 2/2019 (I11.1.) Onkormdnyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.
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(2) A helyi épitési szabalyzatrél sz616 2/2019 (I11.1.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a
2. melléklet 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Rendes-Somlai Eszter
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Ziaradék:
A rendelet 2025.12.08. napj4an kihirdetésre keriilt.
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1. melléklet a 12/2025. (XIL 8.) onkormdnyvzati rendelethez

»l. melléklet a 2/2019. (Il 1.) onkormdnyzati rendelethez a 2/2019. (IIl. 1.) énkormdnyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet belteriilet SZT.pdf elnevezésii fjl tartalmazza.)”
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Vizmosta cser

Tuskes-dulo
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Hegyesko-dulo

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU

SZABALYOZASI ELEMEK

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Belteriilet ha

E Epitési dveze

il

Kozigazgatasi hatar

tar, egyben ovezethatar

t/ Ovezet hatara

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

KOu Kozlekedési célu kozteriilet - Orszagos Ut teriilete

KOu Kozlekedési célu kozteriilet - Helyi Ut terlilete (gy(jtoat)

Zoldterilet

i

Kozlekedési célu kozteriilet - Helyi Gt teriilete (egyéb Gt)

Telek be nem épitheto része

/A Kozlekedési kozterilet zoldfeluletként fenntartando része

EPITESI OVEZETEK/ OVEZETEK

beépitési mod

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

épitési Ovezet

mértéke (m) | kialakithaté telek t legkisebb terillete (m2)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lf Falusias lakoterdiilet
Vvt Telepuléskozpont vegyes terllet
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zkp Zoldterilet - kozpark

Zkk Zoldterdilet - kozkert

Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd
KOu Kozlekedési teriilet - kozhti

MAS JOGSZABALY

ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK

MUVI ERTEKVEDELEM
I:R :l Régészeti lel6hely hatara

KORNYEZETVEDELEM

Vizbazis hidrogeologiai "B" védéovezet hatara

AAAAAA

vvvvvv $ Banyatelek h

4

AR
P

atara

E Vizvédelemmel érintett terilet

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

KOZMUVEK, HIRKOZLES

@ Vizmi
EGYEB

- 11 L Méretezés

Javasolt telek
Javasolt megs

Alaptérképen

CEaNEHE

Alaptérképen

hatar
zlintetd jel

Geodéziailag nem bemért, meglévé épiilet

Geodéziailag bemért, meglévo épiilet

szerepld, lebontott épiilet

nem szerepld, elbontandd épiilet

E A sziirkével jelolt teriiletrész csak tajékoztato jellegli, az SZT-2 tervlap

hatalya ala

tartozik

A 2025. évi modositast készitette:

VAROS ES HAZ

BT

1146 Budapest, Abonyi utca 8.
Ugyvezetd: Bardosi Gyorgy

Vezeto teleplilesrendezo tervezo:

Bardosi Andrea: TT/1 01-4073

lf,rt\ij\ LQJ_,LJ'_M-J s

Az adatszolgaltatas sorszama: 543.
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

A\

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervezo6 Mihely Kft.
2083 Solymar, Bimbé u. 20. Tel.: 1-439-0491

Telepiiléstervezés

Tajrendezés, zoldfeliilet
kornyezetvédelem

Kozlekedés

Kozmdellatas

Régészet

Ferik Tiinde, vezet6 telepiilésrendezd tervezé Cn \\\QL&
(TT/1 13-1259)

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok A o IR

(TK 01-5282) Sl N
Sipos Noémi, okl. telepiilésmérnok v
Sppo:) Noesw
Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok

(TK 01-5282) @M%,&L (R

Ronyecz Zsofia, okl. tajépitészmérndk

L\
Téth Attila, okl. épitémérnsk (K1d-1 01-10559) NE ST
(TP-Terv Kft.)

Biré Attila, okl. épitémérnck (MK 01-2456)

(InfraPlan Kft.) /Cﬁ %é

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérnok
okl.varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok

(MK: 01-2418) (KESZ Tervez6 Kft.) Qs st
Belényesy Karoly - régész, orokségvédelmi szakértd . ] S,
(15-016)

EGERALJA

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESE

HELY! EPITESI SZABALYZAT - SZABALYOZASI TERV (SZT-1)
A 2/2019. (lll.1.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

a ..[2025. (....) 6nkormianyzati rendelettel médositva

M=1:8000

2025 december
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2. melléklet a 12/2025. (XII. 8.) onkormdnyzati rendelethez

»2. melléklet a 2/2019. (Ill. 1.) onkormdnyzati rendelethez a 2/2019. (Il 1) énkormdnyzati
rendelethez a 2/2019. (II1. 1.) 6nkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2. mellékelte.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



2. MELLEKLET

2.1. Epitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési elGirasai

Falusias lakéteriilet

Kialakithato |,,. . ... ..
Kialakithato telek s ; z o ;
Epitési S telgk megengedett Esepiielisca ERNIssTa0assAd Zoldfellilet
Eon Beépitési| megengedettl leakisebb megengedett megengedett [eRiath
iele moéd egkisebb telekgzéless' 3 legnagyobb | legnagyobb mértéke mégtéke %)
l teriilete % | mérteke (%) (m) g
2 (m)
(m?)
Lf 0 1200 16 30 4,5 60
0 oldalhataron allé
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Kialakithaté |,. .. ..
Kialakithato telek n : o :
Epitési R e felck megengedett Eeebiicitzeh Epilstmagassdg Zoldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedettl legkisebb megengedett megengedett legkisebb
jele méd egk[sebb telekszélessége Iegna!gyoobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
terulete mértéke (%) (m)
2 (m)
(m?)
Vit 0 1000 K 60 45 15
0 oldalhataron ailo
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
Kialakithato |,. , ... ..
Kialakithato telek a = ¥ 2 }
Epitési e e)ek megengedett Beépitettség | Epiiletmagassag Zoldfeliilet
p Beépitési | megengedett - megengedett megengedett "
ovezet > ] legkisebb e legkisebb
jele méd legkisebb telekszélessége legnagyobb | legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete mértéke (%) {m)
(mZ) (m)
Gksz 0 2000 20 40 6,0 40
0 oldalhataron all6
Kiilénleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet
Kiatakithaté |,. . .. .
Kialakithato telek 2 : o 3
e telek Beépitettség | Epiiletmagassag m o
Es::::t' Beépitési | megengedett mlzgiri\g:::ﬁ megengedett megengedett ?:Ii::tgﬁt
iele mod legkisebb telekgzélessé . legnagyobb | legnagyobb mértéke mé?téke (%)
] terillete 98 | mérteke (%) (m) i
(mZJ (m)
K-Mii SZ 1000 50 20 6,0 50
SZ szabadon all6




2.2. Ovezetek telekalakitasi és beépitési elGirasai

R R B T L g
jele legnagyobb legnagyobb mértéke MeggadaceitleghiEabh legkisebb
ST s teriilete (m?) S
mértéke (%) (m) telekszélessége (m)
Zkp 3 45 10000 -
Zkk 3 4,5 1000 -
Eg 0,5 45 5000 30
Ek - - - -
Ma1 2 5,0 10 000 -
Ma2 - - -
v 10 - - -
%] 10 - - -
Kb-T 5 45 - -
KOu 10 45 - -




Részletes indokolas
Az 1-4. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez

Egeralja kozség teleplilésrendezési eszkozeinek moddositasa valt sziikségessé a 308/2 hrsz-u
teriileten a kialakult viszonyok atvezetése, rendezése céljabél.
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