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Kozség képviselé-testiilet Egeralja
Szam: Eg/39-2/2019.

Kivonat

Késziilt: Egeralja kozség képviselo-testiiletének 2019. februar 19-én 16 6ra 30 perctsl
megtartott rendkiviili nyilvanos testiileti iilésének Jjegyzékonyvébsl.

16/2019.(I1.19.) képviselé-testiileti h atdarozat:

Egeralja kozség énkorményzaténak Képviseld-testiilete  az
épitett koérnyezet alakitdsardl és védelmeérdl szolé 1997, évi
LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Egeralja
Kézség  Telepiilésszerkezeti  Tervét jelen hatédrozat 1-6.
melléklete szerint 4llapitja meg,
A Telepiilésszerkezeti Terv

1. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

2. melléklete a véltozasok,

3. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

4. melléklete a teriiletrendezési tervvel vald Osszhang

igazolasa,

5. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

6. melléklete a szerkezeti tervlap
A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon
a teleplilésszerkezeti terv nyilvanossagarol, az elfogadott
telepiilésrendezési  eszkozt kiildje meg az &llami f6épitészi
hatdskorben eljaré megyei korményhivatalnak és az eljarasban
résztvevd allamigazgatasi szerveknek. valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

Hatérid$: Folyamatos
Felels: polgarmester

Farkas Jend sk. Némethné Kovacs Szilvia sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléiil:

Csdgle, 2019. marcius 1.

€
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16{2919.(".19.) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV
LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltiintetésre. A gydjtoutnal alacsonyabb rendd utak nem kaptak onallé jelolést,
azonban a kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési céli kozteriiletek
teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slir(iség szamitasa soran az o©nalld kategdriaba nem sorolt
kozteriiletet (gydjtéatnal alacsonyabb rendi utat) annak felezé vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Egeralja a Marcal volgyében, a Papa-Devecseri sikon fekszik. A telepiilésen az uralkodd
teriilethasznalat a szanto, emellett gyepek és gylimolcsosok is jelen vannak egy-egy foltban. Az
egeraljai tajat kisebb-nagyobb erdofoltok is szabdaljak, a legnagyobb egybefiiggé folt a
kozigazgatasi teriilet keleti részén huzodik. A kozigazgatasi teriilet nyugati részét vizelvezet6 arkok
slir(in behalozzak.

Egeralja lakott teriiletei a Marcal egykori medrének és mai arterének keleti oldalan, a magasabban
fekvo teriileteken talalhatoak. A telepiilés belteriiletének szerkezetét a Marcallal parhuzamosan
futo, észak-déli iranyd f6 kozlekedési Utvonal, a FO6 utca hatdrozza meg. A F6 utca a telepiilés
teriiletén kozel azonos, szerepéhez képest viszonylag keskeny szabalyozasi szélességli. Erds
szerkezeti elem még a F6 utcara merdleges tengely, a Jozsef Attila utca. A két szerkezetileg
jelentés utca talalkozasanal és kozvetlen kornyezetében talalhatoak a kozség jelent6sebb
intézményei. A lakoteriiletek feltarasara a fébb utak mellett tovabba a Tancsics utca, a Szabadsag
tér és tobb keskeny kis utca szolgal.

Egeralja és a t6le északra fekvé Adorjanhaza lakéteriiletei teljesen 6sszendttek.
A telepliilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

- 8413 j. Osszekoto ut,
- Telepiilés vizelvezet6-haldzatanak legfontosabb elemei (Fenyves arok Malom-arok, Rossz-arok)
- 8413 j. 0sszekotd ut déli szakasza menti fasor.

Szerkezeti jelentdségli funkcionalis és teriilethasznalati egységek:

- belterileti telepiilésrészek lakoteriileti tulsilya;

- atelepiilés nyugati részén korlatozott mezbgazdasagi teriiletek dominanciaja;
- atelepiilés keleti részén az arutermelé mezdgazdasagi teriiletek talsulya;

- elszort, valtozo méretl, osszefiiggd erdéfoltok a kiilteriileten;

- akilteriilet nyugati részét siiriin behalozo csatornahaldzat.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu



EGERALJA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2. TERULETFELHASZNALAS
2.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység l(;gn,a g,yc,>b_b Kt.)z‘mtfv.eSIte:\tts,eg
eépitési minimalis mértéke
slriiség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

Lf | Falusias lakoteriilet | 0,5 | részleges
Gazdasagi teriilet
Gksz | Kereskedelmi szolgaltato terilet | 2,0 | részleges
Kiilonleges teriilet
K-Mii | Mezégazdasagi lizemi terlilet | 2,0 | részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuiteriilet

KOu | Kozuti kozlekedési teriilet

Zoldteriilet
Zkp Zoldterllet - kozpark
Zkk Zoldterulet - kozkert

Erdéteriilet
Eg Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet

Mezé6gazdasagi teriilet
Ma-a Altalanos mezbgazdasagi teriilet - arutermeld
Ma-ko Altalanos mezogazdasagi teriilet - korlatozott hasznositasu
Vizgazdalkodasi teriilet
\% Vizgazdalkodasi teriilet - vizfolyas
Vb Vizgazdalkodasi terdilet - vizbeszerzési teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-T | Temetd teriilete

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
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2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési bvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

2.2.1. LAKOTERULET
2.2.1.1. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakéépliletek, mezs- és erdbégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kornyezetre
jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgdl.

Falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a telepiilés lakott teriiletei és
intézményei, a teleplilés belteriiletének szinte teljes teriiletén.

Beépitésre szant, nem beépitett falusias lakoteriilet:

- a F6 utca, a Jozsef Attila utca és a Tancsics Mihaly utca hatarolt tomb északnyugati része.
2.2.2. GAZDASAGI TERULET
2.2.2.1. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsGsorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenysegi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Egeralja teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet:

- a belteriilet déli hataraban, a F6 utca keleti oldalan talalhato iizem.

2.2.3. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kiérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is
védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

.....

2.2.3.1. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)

A teriilet els6sorban mezdgazdasdgi novénytermesztés, -tdrolds, -feldolgozds, nagyiizemi dllattartds,
dllattenyésztés céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

Egeralja teriiletén kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet:

- a belteriilettdl délre, a 8413 j. 0sszekotd Ut keleti oldalahoz csatlakozé allattarto teriilet.

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

2.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozdhely (parkold) - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulo kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovabbd a kozmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési infrastruktira elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
2.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

Egeralja teriiletén kozlti kozlekedési teriilet:

- 8413 j. 0sszekotd ut

- Jozsef Attila utca
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2.3.2. ZOLDTERULET

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okolégiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoléddst szolgdlja. A zoldteriiletek a teleplilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlo, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékii, névényzettel fedett kozhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolodd épitmények
elhelyezésére szolgdl.

2.3.2.1. Kozpark (Zkp)
Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kézhaszndlatu kozteriileti zéldtertilet.
Egeralja teriiletén zoldteriilet - kozpark:
- abelteriilet keleti részén fekvd sportpalya és az ahhoz kapcsoldé teriiletek keletre.
2.3.2.2. Kozkert (Zkk)
Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretl, kozteriileti zoldterlilet.
Egeralja teriiletén zoldteriilet - kozkert:
- abelteriilet stulypontjaban lévé, a Jozsef Attila utca menti teriilet.
2.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdétertileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életk6zosség mds eleme
hidnyzik.

2.3.3.1. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek (Eg)

Gazdasdgi rendeltetésli erdéteriileten a gazddlkodds elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei
termékek elddllitdsa és hasznositdsa, ahol a teriilet a gazddlkoddssal Osszefiiggd épitmények elhelyezésére
szolgdl.

Egeralja teriiletén gazdasagi rendeltetési erdéteriilet:

- a kozigazgatasi teriilet keleti részén fekvé erdofoltok,
- a belteriilet északkeleti hatarahoz csatlakozo kisebb erdéfolt,
- acsoglei telepiiléshataron fekvo erdéfolt.

2.3.3.2. Kozjoléti rendeltetésii erddteriiletek (Ek)

Kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet egészségligyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat
szolgdlo erdétertilet, ami a teriilet rendeltetésével Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Egeralja teriiletén kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet:

- a kozigazgatasi teriilet kozépsO részén, a 8413 j. Osszekoté Ut és a Rossz-arok kozott fekvé
erdoéfolt.

2.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezébgazdasdgi teriiletek a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgalo teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével dsszefiiggs épitmények elhelyezésére szolgdl.

2.3.4.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet - arutermeld teriilet (Ma-a)
Egeralja teriiletén altalanos mezbégazdasagi teriilet - arutermeld teriilet:

- a szantofoldi miveléssel és gylimolcsossel hasznositott mezdgazdasagi teriiletek 8413 j. Ut
keleti oldalan.

2.3.4.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet - korlatozott hasznositasu teriilet (Ma-ko)
Egeralja teriiletén altalanos mez6gazdasagi teriilet - korlatozott hasznositasu teriilet:

- Az okologiailag értékes, természetvédelmi szempontbol jelentés mez6gazdasagi teriiletek a
8413 j. 0sszekotd uttol nyugatra.
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2.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

2.3.5.1. Vizgazdalkodasi teriilet - vizfolyas (V)
Egeralja teriiletén vizgazdalkodasi teriilet - vizfolyas:

- a Fenyves-arok,
- a Malom-arok,
- a Rossz-arok.

2.3.5.2. Vizgazdalkodasi teriilet - vizbeszerzési teriilet (Vb)
Egeralja teriiletén vizgazdalkodasi teriilet - vizbeszerzési teriilet:

- a 8413 j. ut nyugati oldalahoz csatlakozo vizmdi teriilet,
- acsoglei telepiiléshataron fekvé vizmii teriilet.

2.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

2.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészitd épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Egeralja teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeto teriilet:

- a belterilet keleti hataran fekvé temeté.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Egeralja teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:
- belteriileti parkok, jatszoterek, emlékmivek kdrnyezete
— a 8143 j. kozdttol nyugatra fekvd értékes természeti teriilet
— kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei
— magas zoldfeliileti aranyd intézmeényteriiletek, kiilonleges teriiletek (temet6 teriilete)
— belteriileti magas zoldfeliileti arany( lakokertek
— kilterileti (vizfolyasokat, vizmosasokat kisérd) erdésavok

— a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvd erdéteriiletek a Dabronyi-erdéhoz
kapcsoloddan

— a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszel6 arkok és az azokat kiséré természetkozeli novényzet
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithatdo meg:
- a jelenlegi minGségi zoldfeliiletek fenntartasa,

- a meglévé kisebb parkokban, jatszotereken mindségi zoldfeliiletek létrehozasa igényes
anyaghaszbalattal, tobbszint(i névényallomannyal,

— a kozség sportpalyajanak zoldteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasaval a teriilet
mindségi fejlesztése,

— avizfolyasok partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferteriilet biztositasa
a mivelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok, és a patakok partja kdzott

— zoldfeliileti rendszer megteremtése, fasorok, erdésavok kialakitasa
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4. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
4.1. TAJRENDEZES

A teleplilésszerkezeti terv készitése soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb illeszked6
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése az egeraljai tajban, biztositva a tajszerkezet kialakult
allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megorzését.

A telepiilésszerkezeti terv az egeraljai tajra jellemz6é hatalmas kiterjedésl, egybefiiggd
mezOgazdasagi teriileteket altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.
Az altalanos mezbgazdasagi teriileteken beliil a terv megkiilonboztet arutermelé és korlatozott
hasznositasi mezégazdasagi teriiletet. Arutermeld teriiletek azok a teriiletek, amelyek szantofoldi
mivelés alatt allnak, illetve gylimdlcsosok fekszenek rajtuk, korlatozott hasznositas teriiletek
pedig a természetvédelmi oltalom alatt alld, okologiai szempontbol értékesebb teriiletek.

Az egeraljai tajat kisebb-nagyobb erdoéfoltok is tagoljak. Ezeket elsédleges rendeltetésiiknek
megfeleléen gazdasagi, illetve kozjoléti rendeltetés(i erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének nyugati részét vizelvezet6 arkok slirl haldzata szovi at. Ezek
koziil a legjelentésebbek a Fényes-arok, a Malom-arok és a Rossz-arok, ezeknek a teriiletét
vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv, a kisebbek
azonban a kornyezo teriiletfelhasznalasi egységeknek megfeleld teriiletfelhasznalasba tartoznak. A
kozség kiilteriiletén két vizmii teriilet is fekszik, egyik a 8413 j. Ut nyugati oldalahoz csatlakozva, a
masik pedig a csoglei telepiiléshataron, egy hidroglobusszal a teriiletén.

A 8413 j. Ut keleti oldalahoz csatlakozva a mezdgazdasagi teriiletek kozé ékelédve egy szarvasmarha
telep fekszik, amelynek teriiletét kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tdjhaszndlatokat leird munkarészeket
ldsd. 3.3. Beépitésre nem szdnt terliletek c. fejezet.

4.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj-és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan.

4.2.1. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura2000 teriletek

A kozség kozigazgatasi teriiletének jelentbs részét érinti a Natura 2000 halozat teriilete, amelynek
célja az europai jelentbségl éléhelyek és élbhely tipusok, illetve ehhez kapcsoldddan a természeti,
okologiai értékek megdrzése. A halozat teriiletével érintett teriileteken a kijelolés alapjaul szolgalo
kozosségi jelentoségl fajok és éléhely tipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megdrzése,
fenntartasa, valamint a fenntarthato gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsédleges szempont. A
haldzathoz tartozo teriileteken fekvo élohelyek megbrzését a telepiilésszerkezeti terv azaltal tudja
biztositani, hogy teriiletiikon fejlesztési teriileteket nem jeldl ki, tovabba a halézathoz tartozo
terlileteket olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, ahol a beépitést teljes mértékben
korlatozni lehet, illetve csupan minimalis mértékben lehet engedélyezni a helyi épitési
szabalyzatban. A Natura200 teriileteken torténd épitési tevékenységek korlatozasa mellett, a
teriilet éléhelyi jellemzbinek, kornyezeti allapotanak - els6dlegesen vizhaztartasanak és
természetes novényzetének - megbrzése biztositando.

4.2.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszagos Okolégiai Halézat dvezetei - Magteriilet 6vezete, Pufferteriilet 6vezete

Az orszagos oOkoldgiai halézat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzé természetes élovilag fennmaradasat és
életkorilményeit hosszU tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentéségl
fajnak adnak otthont. Az Ovezet altal érintett teriileteken az els6dleges szempont az okoldgiailag
értékes élohelyek védelmének biztositasa, azok megérzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy beépitésre szant teriiletet nem jeldlnek ki az ovezet
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teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfeleld teriiletfelhasznalasi egységet
jelolik ki a teruletiikon.

Az orszagos Okoldgiai haloézat pufferteriilet ovezetéhez olyan rendeltetésii teriiletek tartoznak,
amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magteriiletek és az oOkologiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek. Az Ovezetbe tartozo teriileteket a tényleges teriilethasznalatnak
megfeleld teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Ex-lege védett értékek

A teleplilés teriiletén ex lege védelem alatt a kozigazgatasi teriilet nyugati, Malom-arok két oldalan
hizodo lapok, illetve egykori tézegnyeréhelyek. Ezen értékek fennmaradasat, védelmét a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztositja, hogy kornyezetiikben olyan teriiletfelhasznalasi egységet
jelol ki, amely az értékeket nem veszélyezteti.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Ovezetének teriiletén cél a tajképi
egység megolrzése, esetlegesen épiilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzé stilusu épiiletek
megjelenése, amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a
terlilethasznalathoz leginkabb illeszkedd teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki.

5. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatdsat az oOrokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

5.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM
Egeraljan orszagos védelem alatt allé miemlék épitmény, miemléki kornyezet nem talalhato.
5.2. REGESZETI TERULETEK

A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont adatszolgaltatasa alapjan
Egeraljan 12 nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato.

Lelohel,y’ Helyszin, elnevezés HRSZ (Forster Kozpont nyilvantartott adatai)
azonosito
7020 Uras-duilo lil. 0112/15
0110/1, 0110/2, 0110/3, 0110/4, 0110/5, 0110/6, 0110/7,
7858 Sziget-domb 0110/8, 0114/1, 0114/2, 0110/11, 0114/3, 0111, 0110/10,
0110/9, 0109
7859 Sziget-domb 0114/2, 0114/3, 0114/4, 0115
7860 Sziget-domb 0110/11, 0110/12, 0110/13
378, 379, 404, 406, 407, 408, 405, 383, 382/2, 381, 376, 373,
7861 Egeralja - Szaloky Karoly 375, 363, 374, 411, 412, 433, 419, 420, 421, 371, 370, 369, 372,
haza elott 384, 385, 386, 389, 396, 398, 399, 400, 401, 403, 402, 410, 368,
409

349, 350, 348, 343, 344, 345, 347, 0169/17, 0169/16, 0169/15,

7862 | Egeralja 0169/14, 0169/13, 084/18

Katyori-d(ilé (Forras-
dilo, Janosipuszta)
7864 Varhelyek 0104/35, 0104/40, 0104/41, 0104/42, 0104/43, 0104/44
7865 Malom-arok bal partja 0100/1

Egeralja - Szaloky Karoly

7863 084/10, 084/11, 084/8, 084/9, 084/12, 084/13

7866 . 383, 384, 385, 386, 093, 092, 094/5, 094/6
kertje
7867 Hajos-diilé 0114/9
7868 Sziget-domb 8”8;5, 0110/3, 0110/4, 0110/5, 0110/6, 0110/7, 0110/8,
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6. KOZLEKEDES

6.1. KOZUTHALOZAT
6.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK

6.1.1.1. Orszagos kozut

Meglévd, megmarado:

8413 j. Iszkaz - Csogle - Kiilsévat 0sszekotout
Tervezett:
Egeralja teriiletét orszagos kozuthalozati fejlesztés nem érinti.
6.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
6.1.2.1. Belteriileti gyijtéutak (Utkategoéria: B.V.c.C.)

Meglévd, megmarado:

a 8413 j. Ut F6 utca néven
a Jozsef Attila utca, a F6 utcara merélegesen keleti, illetve nyugati iranyban.

6.1.2.2. Belteriileti kiszolgaloé utak
A kiszolgalod utak a telepiilés lakoutcai.
6.1.2.3. Kozuati csomoépontok
6.1.2.4. Kozuati csomoépontok

Meglév6, megmarado:

a F6 utca és a Jozsef Attila utca keleti szakaszanak csomopontja

a Jozsef Attila utca nyugati szakasza

6.2. PARKOLOK

A telepiilésen a lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek.

6.3. KEREKPARUTAK

Meglévd, megmarado:

A telepiilésen kerékparozasra kijelolt vagy kialakitott Ut nem talalhato.
Tervezett:

A telepiilés teriiletét nem érintik orszagos, vagy térségi jelent6ségli kerékparit halozati
fejlesztések.

6.4. GYALOGOS UTVONALAK

A gyalogoskozlekedés szamara a telepliilés Utjainak egy része egy oldalon, helyenként két oldalon
jardaval kiépiilt. Minden kozteriileten sziikséges megoldani a biztonsagos gyalogos kozlekedést,
jardak kialakitasat.

6.5. VASUT
Egeralja teriiletén nem talalhato vasutvonal.
6.6. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Egeralja kozség teriiletén egy buszmegallo talalhatd, Egeralja posta néven. A menetrendi jaratok
kovetési idokozei megfeleléek, valtozas nem varhato.
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7. KOZMUELLATAS
7.1. VIiZELLATAS

Egeraljan a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a vizellato halézat a beépitett teriileten minden
utcaban megépiilt. A telepiilés vizellatasat a Bakonykarszt Zrt. szolgaltatja Ajkai Uzemmérnoksége
ala tartozo Csoglei rendszeren keresztiil.

Egeralja telepiilés kiilteriiletén 3 vizm(kat izemel a 084/1 hrsz-U telken, ahol a kitermelt viz
kezelése is torténik. A halézatban a viznyomast a 082/1 hrsz-u telken felallitott viztorony biztositja.

7.2. SZENNYVIZELVEZETES

Egeralja teriiletén nem (izemel kozcéli szennyvizelvezeté halozat, a keletkezé szennyvizek
telkenként kialakitott tarozomedencékbe keriilnek.

A BakonykarsztZrt. éves ivdviz-szolgaltatasabol lehet kovetkeztetni arra, hogy naponta 25 m3
szennyviz kezelési igénnyel lehet szamolni a telepiilésen. Telkenkénti szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazasa nem lehetséges, mivel a kisberendezéssel megtisztitott szennyvizet csak
felszini élé vizfolyasba szabad bevezetni, ami nem all rendelkezésre minden telek mellett. A
csapadékviz-elvezeté arok erre nem hasznalhato. Egeraljan a keletkez6 szennyvizet kozcsatorna-
halozattal kell Gsszegydjteni. A szennyviz-kezelés soran az alabbi alternativakat kell megvizsgalni:

- A telepiilés mélypontjara kozcsatornaval Gsszegy(ijtott szennyviz helyi kisberendezéssel
torténd kezelése, majd a tisztitott szennyviz a kozeli Hunyor-patakba vezetése.

- A telepiilés mélypontjara kozcsatornaval 0Osszegy(jtott szennyviz egy helyi
szennyvizatemel6tol nyomovezetékkel valamelyik szomszédos telepiilésen (Nemesszalok,
Celldomolk, Kiilsévat) mar lizemel6 szennyvizelvezet6 haldzatba térténd elvezetése.

- Térség telepliléseinek osszefogasaval Uj szennyvizelvezetési agglomeracio létreozasa.

7.3. CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Egeralja kil- és belteriiletein a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel torténik, a
talajadottsagok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve arkok-csatornak
segitségével -mint végbefogaddoba- a Marcalba vezetik, ahonnan végiil a Raba érintésével a Dunaba
jutnak.

A fobb utcakban egy-, vagy kétoldali nyilt arkot alakitottak ki. A telepiilésen a nyilt arkok
karbantartasa megfeleld, ahol azok mar kialakitasra keriiltek. A kisebb utcakban meg kell oldani az
elvezetést vagy szikkasztast.

A teleplilés topografiai és hidrogeoldgiai adottsagai alapjan gazdag felszini vizekben, ezek
karbantartasa sziikséges, hogy a csapadékvizek, zaporok zavarmentes elvezetését biztositani tudjak.
A vizelvezetést szolgald vizfolyasok vizgazdalkodasi teriilet besorolasiak.

A telepiilésfejlesztési elképzelések megvalosulasa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek aranya
(épitmények, utak, parkolok, stb.) megné. A burkolt feliiletekre esé csapadékviznek nemcsak
majdnem 100%-a folyik le, hanem a lefolyas id6tartama jelentdsen lecsokken, igy a fejlesztések
kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége megnd, a lefutdasa csokken, ezzel a meglévé
vizelvezetési nehézségek ndnek.

A telepiilés vizelvezetésének urbanusabb megoldasara geodéziai felmérésen alapuld vizelvezetési
tervet kell késziteni. A fejlesztések kovetkeztében varhato tobblet csapadékvizek elvezethetdségét
a befogadoig ellendrizni kell.

7.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Egeralja villamosenergia igényeit az E.ON Energiaszolgaltaté Kft. Eszak-dunantuli régidja biztositja.
Egeralja villamosenergia ellatasanak bazisa a Celldomélk kozigazgatasi teriiletén lizemeld 132/22
kV-os alallomas. Az alallomas betaplalasa a Szombathely és Ajka kozott lizemelé 132 kV-os
nagyfesziiltségli féelosztohalozati rendszerrdl biztositott.
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Az alallomasrol indulé 22 kV-os szabadvezeték halézat taplalja Egeralja telepiilés fogyasztoi
transzformator allomasait. A teleplilés ellatasat szolgalo transzformator allomasok oszlopallomasok.
A fogyaszt6i transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségl halézatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségli halozat is oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre,
jellemzden szabadvezetékes formaban.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségl halozat tartooszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemz6, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja.

A telepiilés fejlodése kovetkeztében a varhatd villamosenergia igény novekedés kielégitését
elsédlegesen a meglevé halozat igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator
allomashelyeken, a transzformator allomasok atépitésével kell, az igény tényleges jelentkezése
esetén a kapacitasnovelést megvalositani.

7.5. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasat szolgaltatdja az E.ON Energiaszolgaltatd Kft. Kozép-dunantdli régioja
biztositja. Egeralja gazellatasanak bazisa az FGSZ Zrt. Devecser teriiletén lizemelé gazatado
allomasa, amelynek betaplalasa a Papkeszi-Devecser-Nagylengyel kozott iizemeld DN 400-as
nagynyomasu szallitovezetékrol épiilt ki.

A kozépnyomasu bekotés taplalja a telkenként elhelyezett nyomascsokkentéket, amelyrél indulo
kisnyomasU halozattal lehet kozvetlen a fogyasztdi igényeket kielégiteni.

7.6. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megujuldo energiahordozdk kozil a nap energiaja
hasznosithatd. A varos természeti adottsaga az 1940 o6ra koriili napos orak szama, ennek aktiv
hasznositasaval jelent6s hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhet6 el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el.

7.7. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel tavkozlési Zrt biztositja. A 88-as
veszprémi primer kozpont Egeralja vezetékes tavkozlési haldozatanak bazisa. A telepiilés a 88-as
tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése eredményeként az ellatottsag teljes korlinek
tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

7.8. VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfelelé vételi lehetdség
biztositasahoz sziikséges antennadk - részben telepiilésen beliil, részben a kornyezé telepiiléseken -
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, lizemelteti.
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8. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor elsodleges szempont Egeralja tajhasznalatanak és meglévo
kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetdség szerint allapotuk
javitasa.

8.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Egeralja felszini viztestjei a kozigazgatasi teriilet nyugati felén fekvo csatornak, illetve allovizek az
egykori tézegbanyak godreiben létrejott kisebb tavak. A kozség teriiletén egy vizmiiteriilet fekszik a
8413 j. kozlt nyugati oldalan, valamint egy hidroglobusz all a déli, csoglei hatar mentén, igy a
vizbazis-védelemre kiemelt figyelmet kell forditani.

A 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet a kozséget a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
telepiilések kozé sorolja.

Egeraljan a szantoteriiletek Osszességében kozepes mindségliek, a jellemz6 kiilterileti
terlilethasznalat a szanto. A nagy kiterjedési mivelés alatt allo teriileteket a legtobb esetben nem
tagoljak mezdévéddé erddosavok, fasorok sincsenek az utak mentén, igy az utakrol esetlegesen
szennyezdanyag mosodhat be a szantofoldek talajaba.

Tovabbi veszélyt jelenthet a nagylizemi miivelési modszerek kovetkeztében a talaj termorétegeinek
lesodrasa, foldes kopar talajok kialakulasa. A talajokat az intenziv mezdgazdasagi termelésbdl
szarmazo vegyszerek, valamint gazdasagi teriileteken jelen lévé {lizemanyagok, kendolajok,
vegyszerek szennyezhetik.

Problémat jelent a telepiilésen a szennyviz-csatorna halézat hianya. A kommunalis szennyviz
elvezetése részben talajba szikkasztassal torténik, ami rendkiviil karos nem csak a talajok, de a
felszin alatti és felszini vizek mindségére is. A csatornahaldzat kiépitését és a racsatlakozasokat
minél hamarabb meg kell oldani.

8.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Egeralja teriiletén jelentGs mennyiségl légszennyez6 anyag kibocsatasu ipari létesitmény nem
tizemel, mindossze a 8413 j. kozut forgalma terheli a levegét. Mindezek mellett a levegémindség
szempontjabol veszélyezteté tényezok a lakossagi flités, valamint a burkolatlan utakon valo
kozlekedésbdl és a mezdgazdasagi miivelésbdl szarmazo porterhelés.

8.3. HULLADEKKEZELES

Egeralja teriiletén kommunalis hulladékleraké nem miikodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval novelheté a szelektiv hulladékgyijtés
hatékonysaga, illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése.

Meg kell oldani a veszélyes hulladékok elkiilonitését, lakossagi tajékoztatas és egyéb programok
keretein beliil csokkenteni kell ezek kommunalis hulladékok kozé keriilését.

8.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Egeralja estében a 8413 j. kozuton és a lakoutcakon zajlo kozlekedésbdl szarmazhat,
zajkibocsatassal jaro ipari lizem a telepiilésen nem lizemel.

A kozlekedésbdl és lizemi tevékenységb6l szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a
27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet 1. és 3. szamu melléklete alapjan kell meghatarozni.
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9. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
9.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védosavot jelol ki a telepiilés kilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- 8413 j. Iszkdaz - Csogle - Kiilsévat 0Osszekotéut tengelyétol szamitott 50-50 méteres
védotavolsag

9.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
e Vizellatas

A forrasok, a fart kutak, azoknak vizbazis védelmét ny(jto hidrogeologiai védéidoma. Korlatozo
adottsag a vizellatas gerincét jelent6 regionalis vizvezeték nyomvonala és mitargyai. A kiemelten
érzékeny vizbazis védelmi teriiletként lehatarolt teriilet.

e Szennyvizelvezetés, kezelés

A szennyviz-elvezetés nem megoldott a telepiilésen.

e Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés

A vizfolyasok, a jelentdsebb arkok, valamint azok karbantarto savijai.

¢ Villamosenergia ellatas

A 22 kV-os villamosenergia légvezeték 7-7 m-es biztonsagi savval.

e Foldgazellatas

A kiilteriileti kozépnyomasu foldgazvezeték, kiemelt 4-4 m-es biztonsagi ovezettel.
e Elektronikus hirkozlés

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

9.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb szintd
tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek Osszegy(jtésre.

e Taji- és természeti védelem
- Natura 2000 tertlet
- Orszagos Okoldgiai Halozat:
o  Magterulet ovezete,
o Pufferteriilet ovezete,
- ,Ex lege” védett értékek:
o lap
- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

o Orokségvédelem

- Helyi védett épiilet
- Régészeti teriiletek

e Egyéb

- Banyatelek hatara
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16/2019.(11.19.) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK

Egeralja kozségnek jelen eljaras soran késziilnek a telepiilésrendezési eszkozei, hatalyos
teleplilésszerkezeti tervvel nem rendelkezik, igy a valtozasok jelen esetben nem relevansak.
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16/2019.(11.19.) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha % 0,13%
Beépitésre szant teriilet 0,25% 0,19%
Lf Falusias lakoteriilet 31,27 3,50% 0’77%%%\ 0.03%
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 0,23 0,03% 390%
K-Mii Kiilonleges teriilet - Mezdgazdasagi lizemi teriilet 1,74 0,19% 0,26%
Beépitésre nem szant teriilet
Zkk Zoldteriilet - kozkert 1,03 0,12%
Zkp Zoldterulet - kozpark 2,04 0,23%
Eg Gazdasagi célu erd6 88,11 9,86%
Ek Kozjoléti céll erdé 2,31 0,26%
Ma-A Altalanos mezdégazdasagi teriilet - arutermeld 342,35 38,29%
Ma-K | Altalanos mezégazdasagi teriilet - korlatozott hasznositasu 414,42 46,36% e
vf Vizgazdalkodasi teriilet - vizfolyas 6,92 0,77%
Vb Vizgazdalkodasi teriilet - vizbeszerzési teriilet 0,18 0,02%
KOu Kozuti kozlekedési teriilet 2,24 0,25%
Lf mGksz K-Mi =Zkk mZkp mEg mEk
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd 1,17 0,13%

Fompgetstorioe e ] "t ™t Y 0 ™
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16/2019.(11.19.) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Veszprém
Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTrT) tartalmazza. Egeralja telepiilésszerkezeti
tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szinti jogszabalyok eldirasainak megfelel,

amelyet a kovetkez6 tablazat igazol.

VMTrT-ben . Tovabbi
meghata- OT;';Ié'ﬁarlttal TSZT-ben felhasz-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott megfelelés kijelolt nalhato Megfelelés
teriilet giha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 41,81 - - - v
Megjegyzés: -
" . s e A s o 75,23
Erdégazdalkodasi térség 76,20 57,15 (75%) (98,57%) vV
Megjegyzés: -
" e 0 753,22
Mezégazdasagi térség 773,12 657,15 (85%) (97,43 %) vV
Megjegyzés: -
. s . Ebbo6l a TSZT-ben
az orizdaaﬁ‘zsér'zs:f‘i:‘t’ma"y Az OTIT 7.5 (1) erdéteriilet
e R bekezdésében eldirt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
erdoteriiletnek mindsiilé . X .
o megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha) (ha)
87,38 83,01 (95%) 87,38 (100%) v

Az Orszagos Gyiimolcstermohely Kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyu teriileteken beépitésre szant
terlilet nem keriilt kijelolésre.

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

— Kivalé terméhelyi adottsagl erdé6teriilet dvezete

Az Ovezet teriiletén beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezete

A tajképi egység megdrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozoban a
helyi épitési szabalyzat fogalmaz meg eldirasokat.

— Orszagos vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

A vizvédelemre vonatkozd eldirasokat a helyi épitési szabalyzat fogalmazza meg, a
vizvédelemmel érintett teriileteket pedig feltiinteti a szerkezeti tervlap.
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2.2. MEGYEI OVEZETEK
Adatszolgaltatas
Megyei ovezet megnevezése Iear::[tjgiglt TStZe'I;-ul.)lz:ek;_r]‘il)o L Megfelelés’
teriilete (ha)
Magteriilet ovezete 386,25 385,422 99,79%

Az Ovezet teriilete érinti a belteriilet nyugati részét, ahol a telepiilésszerkezeti terv falusias
lakoteriiletet jelol ki. Az Ovezet teriiletének pontositasa a Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Igazgatosaggal jelenleg folyamatban van.

Pufferteriilet ovezete

54,22

54,22

100%

Az Ovezet teriiletén beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

' Az OTIT 12/A.5 (4) bekezdésének valé megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi oOvezetek teriiletének a teleplilés
kozigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”

2 A Tervezék 4ltal tett pontositasi javaslat szerinti teriilet.
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16/2019.(1.119.) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Egeralja kozségnek jelen eljaras soran késziilnek a telepiilésrendezési eszkozei, hatalyos
telepiilésszerkezeti tervvel nem rendelkezik, igy a bioldgiai aktivitasérték-valtozas szamitasa jelen
esetben nem relevans.
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EGERALJA ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
2/2019.(lll.1.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Egeralja kozség Onkormanyzatanak képvisels-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés) 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljard Veszprémi
Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, Balaton-Felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Orszagos Viziligyi Foigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly,
Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly, Innovaciés és Technologiai Miniszter, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Mdiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és
Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Miniszterelndkség Kulturalis 6rokségvédelemért és Kiemelt
Kulturalis Beruhazasokért Felelés Allamtitkarsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi és Foldhivatali F6osztaly, Foldhivatali Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi FGosztaly, Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Miniszter, Veszprém
Megyei Rendér-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati
Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fbosztaly Kozegészségiigyi Osztaly és véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdéket rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.8 (1) E rendelet hatalya Egeralja kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Erdei termékek: faanyag, szaporitdéanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszitdgally, gomba,
vadgylimdlcs, gyogynovény, vadhis.
mélysége nem éri el a 24 m-t.

c) Féépiilet: az épitési ovezetben illetve Gvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti éplilet.

d) Galérianovényzet: vizfolyasokat kisérd természetes novénytarsulas.

e) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletirésze: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

f) Meglévo épiilet: az ingatlannyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott
éplilet, tovabba a hatosagi engedéllyel rendelkezé épiilet.

g) Melléképiilet: a telek és a telken allé foépiilet rendeltetésszerl hasznalatat, mikodtetését
elbsegitd, kiegészito rendeltetésii épiilet.

h) Telek be nem épithet6 része: az épitési telek, telek azon része ahol épiilet/épitmény nem
helyezhet6 el, nem épitési hely.

i) Telekszélesség: eldkerti telekhataron mért telekszélesség
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j) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a fdldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

k) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgald kerti illetve szant6foldi novényhaz

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.5 (1) Kotelez6 erejii szabalyozasi elemek:
a) szabalyozas teriileti hatalya;
b) szabalyozasi vonal,;
c) belteriilet hatar, mely egyben Gvezethatar is;
d) épitési ovezet, dvezet hatara és jele;
e) telek be nem épithetd része;
f) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része;
g) méretezés.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) miivi értékvédelem
ca) régészeti lelohely hatara;
d) taj- és természetvédelem
da) Orszagos Okologiai halozat magteriilet és hatara;
db) Orszagos Okologiai halozat pufferteriilet és hatara;
dc) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Ovezetének teriilete és
hatara;
dd) natura2000 teriilet hatara;
de) ex lege védett természeti érték;
e) egyéb korlatozo tényezék
ea) vizbazis kiils6 védbéovezet hatara;
eb) vizbazis hidrogeologiai ,,A” védéovezet hatara;
ec) vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védbovezet hatara;
ed) banyatelek hatara;
ee) orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

.....

4. Ataj és a természeti kornyezet védelmére vonatkoz6 eléirasok

4.8 (1) A teleplilés teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasat:

a) a telepilés Kkiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok,
erdésavok megtartandok, illetve telepitendok;
b) a vizfolyasok mentén lévé galériandvényzet megdrzendo.

(3) A teleplilés teriiletén az orszagos okologiai halozathoz tartozo teriiletek, az orszagos jelentéségi
védett természeti teriiletek, az ex lege lapteriiletek és a Natura 2000 teriiletek (tovabbiakban:
védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletikon a vonatkozd
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévo természetkozeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(5) Az Orszagos Okologiai Halozat magteriilete haboritatlanul megérzendd, nem beépithetd.

5. Kornyezetvédelmi elGirasok

meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védo6tavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(3) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
feliili légszennyezettséget okoz.

(4) Uj épiilet elhelyezése, meglévs atalakitasa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kdvetben torténhet.
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6. Védoteriiletek

6.8 (1) A telepliilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védéteriiletet igényl6 létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmivek, kozmiilétesitmények,
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) Vizvédelemmel érintett teriileten
a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kornyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;
b) az épités és az épitést kovetd tevékenység nem okozhatja a kornyezeti elemek karosodasat,
kedvez6 irany( allapotvaltozast idézzen el6.

Il. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

7. ALTALANOS ELOIRASOK

7.8 (1) A meglévo és a tervezett koziizem( halozatok és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok
szerinti kozm(-védG6tavolsagai (biztonsagi ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kézmiteriileten
kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati elGirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nalld bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozm( elhelyezésére
kell helyet biztositani.

(4) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fdldben maradd vezeték, |étesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani, fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

8. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

8.5 A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) az O6vezeti eldirasok szerinti kozmdellatas biztositott

b) beépitésre nem szant teriileten az emberi tartozkodasra szolgalo épiiletben a kozegészségiigyi
hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a koziizemi villamosenergia-ellatas
biztositott

c) valamennyi Ovezetben a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo szabalyozasi eldirasok
teljestilnek

d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

9. VIZELLATAS

9.8 (1) A kozlizemi szennyvizcsatorna halézat megvalosulasat kdvetéen (j koziizemi ivovizhaldzat csak
a kozilizemi szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.
(2) Beépitésre nem szant teriileten, ha a telek vezetékes vizellatassal rendelkezik, és a kdzcsatorna
haldzat rendelkezésre all, vagy kiépitésre keriil, kozmiipotld nem létesithetd.

10.SZENNYVIZELVEZETES

10.8 (1) A felszini és felszin alatti vizek vizmindség védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(2) Beépitésre szant teriileten épiteni csak a telepiilésen mindenkor rendelkezésre allo legteljesebb
kézmiellatas biztositasaval lehet.
(3) Beépitésre nem szant teriileten allando emberi tartézkodasra alkalmas Uj épiiletet épiteni csak a
szennyviz kornyezet karositas nélkiili kezelésének megoldasaval lehet. Amennyiben
a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zardsagi prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegydijteni,
az 6sszegyljtott szennyviz kijeldlt lelritd helyre torténd szamlaval igazolt elszallittatasaig.
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b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az érintett hataskorrel rendelkez6
hatdésagok hozzajarulnak,

bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,

be) ha barmelyik érintett hataskorrel rendelkezé hatosag nem ad hozzajarulast a helyi
szennyviztisztito kisberendezés |étesitésére, a szennyvizeket viz-zarosagi probaval
igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegyljteni, az
Osszegy(jtott szennyviz kijelolt lelirité helyre torténé szamlaval igazolt elszallittatasaig.

Beépitésre nem szant teriileten allandé emberi tartézkodasra nem alkalmas Uj épiilet
hianyos kozmuellatasanak kiépitése elégséges.

(4) Kozmdpotlo, =zart taroldé medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfelelé (paraméterli és kiépitettségli) kozhaldzati Utkapcsolat
biztositott.

(5) Hosszabb tavon a telepiilési szintl szennyvizelvezet6 kozhalozat kiépitése sziikséges.

11.FELSZiNI VIiZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

11.8 (1) Vizgazdalkodasi feladatok (mederkarbantartasa) céljara a karbantartd savot szabadon kell

hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni és lizemeltetni.

(3) Ha a csapadékviz elvezetd halozat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kozhaldzatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitds nem meghatarozhatd, 50 m? burkolt feliiletenként 1 m? eséviztarolé (ciszterna)
kialakitasa sziikséges.

(5) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy
a) a kocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek kivételével),

) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

) a vizszallitas akadalymentes legyen,

e) nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténé lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem megengedett
sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(7) Belteriileten a nyilt arok fenekét a szint- és medertartas, valamint a karbantarthatosag
figyelembevételével kell kialakitani.

(8) Belteriileten a legalabb 0,5%-nal nagyobb esésli arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

b
o
d

12.MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITAS

12.8 (1) Kozcélu, megljuld energiahordozd hasznositasu energiatermelés csak olyan beépitésre szant
gazdasagi vagy kiilonleges, illetve beépitésre nem szant kiilonleges megUjulé energiatermelésre
kijelolt Gvezetbe létesithetd, amelyben az Gvezeti elGirasa megengedi.
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IIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13.  EPITES ALTALANOS FELTETELEI

13.§ (1) Ha egy épiilet alatti foldrészlet 6nalléd helyrajzi szamon nyilvantartott telken 6nallo helyrajzi
szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az Ovezeti eldirasokban foglalt minimalis
telekméretet, s kozteriileti kapcsolata sincs, Ugy a meglévé épiilet fiiggbleges iranyban
bévitheté, de vizszintes iranyl boévitése, és bontasa esetén U(j épités, csak az Ovezeti
eldirasoknak megfeleld telek kialakitasat kovetden lehetséges.

(2) Meglévo épiiletnek az épitési helyen kiviil esé része nem bévithetd.

(3) Az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekméretet el nem ér6, de az épitési telekre vonatkozo
egyéb elbirasoknak megfeleld kialakult telek az dvezetre el6irt egyéb mutatoszamok figyelembe
vételével beépithetd, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozo szabalyok (tiiztavolsag, el6-, oldal-
és hatsokert méret) betarthatok.

(4) A szabalyozasi tervlapon jelélt telek be nem épithet6é részén burkolat nem helyezhet6 el, azt
zoldfelliletként kell fenntartani.

14.ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

14.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.
(2) Barmely épitési ovezetben, amennyiben az nem része a védett teriileteknek a terepszint alatti
beépitettség az épitési Ovezet telkére meghatarozott beépitettség legnagyobb mértékét
legfeljebb +25%-kal haladhatja meg, az egyéb el6irasok betartasa mellett.

15. TEREPRENDEZES, REZSU, KERITES

15.8 (1) Tereprendezés soran a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5 méterrel valtoztathato
meg, amennyiben az nem érint védett teriiletet.
16.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga
a) mar beépitett vagy részben beépitett (legalabb 70%-ban az ingatlannyilvantartasban is
bejegyzett) utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz igazoddnak kell lenni;
b) 0j utcaszakaszon legfeljebb 1,8 m lehet.
(2) Az oldal és hatso telekhataron, valamint a telken beliil épitend6 kerités magassaga nem
haladhatja meg az 1,8 m-t.
(3) Védett teriileteken kerités nem létesithetd.
(4) Zoldteriileten épitett kerités 1,0 m magassagig épithetd.
(5) Sportpalyat hatarolé labdafogd halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

16.BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

17.8 (1) A lakoteriilet épitési ovezeteiben az épitési hely utcai hatarvonala egyben az épitési vonal,
amelyen az utcai telekhatarhoz legkdzelebb es6 f6 funkcioju épiiletet kell elhelyezni.
telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(3) Uj épiilet épitési vonaldnak - mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén - a
kialakult allapothoz kell igazodnia, ami a szomszédos két-két beépitett telek eldkertjének
atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel.

18.8 (1) Ujonnan beépitésre keriil teriileten oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala
a) K-Ny-i fekvésnél az északi,
b) E-D-i telekfekvésnél a keleti
iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) Masodik és tovabbi épiilet az épitészeti illeszkedésnek megfeleléen épithet6 oldalhataros
beépitési mod esetén a meglévo éplilet altal meghatarozott kialakult beépitési oldalhataron az
(3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével.

(3) Oldalhataron allo beépités esetén az épiilet az épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy
attol legfeljebb 1 méterre allhat.

(4) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje az épitési ovezetben
szabalyozott épiiletmagassag, de legalabb 5,0 méter.

19.8 (1) Az épitési telek hatsokertje legalabb 6,0 méter, kivéve
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a) falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben 3,0 méter, amennyiben az épitési telek mélysége nem
éri el a 30,0 métert.

b) fekvo telek esetében 1,0 méter, de olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek
beépitési jogat.

17.MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

20.5 (1) Melléképlilet kizardlag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot - amennyiben miiszakilag lehetséges - a fééplilettel
egy tomegben kell elhelyezni.

(3) Oldalhataros beépitési modu lakoovezet esetén a melléképiiletet a féépiilet altal meghatarozott
kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.

(4) Epitési helyen kiviil melléképitmény az oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 1,0 m-re
helyezhet6 el.

(5) Az épitési telek hatsokertjében - amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek - a
melléképitmények koziil
a) taroloépillet;
b) mosdkonyha;
c) nyarikonyha;
d) allattarto épiilet
helyezhet6 el.

(6) Uveghaz, féliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsokertjében helyezhet6 el.

(7) Lakoteriilet épitési ovezeteiben allattarto épiilet:
a) kizardlag foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként

helyezhet6 el,
b) épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezheté el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra,

c) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15 m mélységi telekrészén nem helyezhet6 el.
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] MA§ODIK RESZ o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

IV. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

18.BEEPITESRE SZANT TERULET

,,,,,,

ovezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakoteriilet (Lf)
b) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
c) Kiilonleges teriletek

ca) mezdgazdasagi lizem (K-Mi)

19.FALUSIAS LAKOTERULET

22.8 (1) Falusias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakdépliletek,
mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

) kereskedelmi, szolgaltato;

) szallashely jellegi;

) igazgatasi, iroda;

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb részleges

kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem

helyezheték el:

a) kirakatszekrény;

b) tragyatarolo;

c) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.

(5) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési

el6irasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

C
d
e
f
g
h

20. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

23.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céluy;

) kereskedelmi, szolgaltato;

) igazgatasi, iroda;

) szallas jelleg(;

e) gazdasagi tevékenységi céll épiileten beliil tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara

szolgalo lako;

f) sport;

g) lako

rendeltetést tartalmazhat

b
c
d

létesitett szintteriilet 20%-an helyezhet6 el a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezet épitési telkein épiilet legalabb részleges
kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.
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(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezet épitési telken kézcéll, megljuld energiahordozd
hasznositasi napenergiat hasznositoé energiatermelés megvalosithato.

(6) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

21.KULONLEGES TERULETEK

24.8 Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk, illetve a kérnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezok:

a) mezdgazdasagi lizem (K-Mi)

22.KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

25.8 (1) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mi jellel jelolt
épitési ovezet, mely els6sorban a mezdgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
illetve a nagylizemi allattartast szolgalo épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizem teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolado;
) nagylizemi allattarto, allattenyésztd;
) egyéb mezdgazdasagi;
) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
e) lako
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési ovezet épitési telkein lakéd rendeltetés
legfeljebb a létesitett szintteriilet 20%-an helyezhet6 el a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara.
(4) Kiilonleges teriilet - mezbégazdasagi lzemi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein éplilet
legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa helyezheto el.
(5) Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet épitési ovezet épitési telkein az eltérd dvezeti
besorolasu szomszédos telek felé esé telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezhet6 el.
(6) Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet épitési dvezet épitési telkein
a) elhelyezhetd épliletnek nem mindsiild épitmények magassaga nem haladhatja meg az épitési
ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve toronysild, szarito, valamint a
kapcsolddo kiszolgalo épitmények elhelyezése esetén.

b) foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet esetén az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedhet6 épiiletmagassag 3,0 méterrel tulléphet6.

(7) Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezet épitési telkein kozcéld,
megujulo energiahordozo hasznositasi napenergiat hasznositod energiatermelés megvalodsithato.

.....

b
C
d

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
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V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

23.BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

26.5 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterlilet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek

ba) Gazdasagi rendeltetésli (Eg)

bb) Kézjoléti rendeltetési (EK)
c) Mezégazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M3)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfelszin teriilete V)

db) Vizbazis teriilete (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

ea) Temeto (Kb-T)

f) Kozlekedési és kozmiiteriilet
fa) Kozati  (KOu)

24.ZOLDTERULET

27.58 (1) Zoldteriilet (kozpark, kozkert) a Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt ovezet, mely
allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalod kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezetben elhelyezhet6 épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteriilet ovezet telkei legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.

(4) Zoldteriilet ovezeteit, valamint az azokban betartando6 telekalakitasi és beépitési el6irasokat a
2. melléklet hatarozza meg.

25.GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULET

28.5 (1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, amelyen a
gazdalkodas els6dleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elGallitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet erd6- és vadgazdalkodashoz
kapcsolodo rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet ovezeteinek telkein az erd6 mivelési ag ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzéséig épiilet nem épitheto.

(4) Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
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26.KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET

29.8 (1) A kozjoléti rendeltetésli erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo erdéteriilet.
(2) Kozjoléti rendeltetésl erdéteriilet Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

27.ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

30.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Ovezet els6sorban a novénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsoldodd tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(3) Ma1 oOvezetben elhelyezhet6 épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) gyepgazdalkodashoz kapcsolddo;

c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
e) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Ma1 ovezet telkein lakoépiilet csak a 30.§ (2) bekezdés a)-d) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejl épitése esetén épithetd. Lakoépiilet legfeljebb a
megengedett 3%-0s beépitettség 50%-an helyezhet6 el.

(5) Ma1 jell ovezetben a beépithetd telekméret legalabb 1 ha.

(6) Ma1 ovezetben birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha a mez6gazdasagi birtoktest
legaldbb 10 ha (100.000 m?) osszteriilet. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete
legaldbb 1 ha (10.000 m?). A birtokkozpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett
mértéke 10%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m.

(7) Ma2 ovezetben épitmény nem helyezhetd el.

(8) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

28.ViZGAZDALKODASI TERULET

31.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:
a) Vizfelszin V)
b) Vizbazis teriilet (Vb)
(2) AV jell ovezet 6nt6zo és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.
(3) A Vb jelii 6vezet a vizbeszerezési terliletek, vizkivételi helyek teriilete.
(4) Vizgazdalkodasi teriilet ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési
elbirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

29.KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

32.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezete a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temet6 (Kb-T)
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30.KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

33.58 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriillet - temet6 Ovezet telkei legalabb részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(3) Kb-T ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Kb-T ovezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

31.KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

34.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koz(ti) jellel jeldlt ovezet, mely a
kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozml és hirkozlés l|étesitményeinek, valamint utcabltorok,
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

U o~ Kozlekedési teriilet Védétavolsag
t Kategoéria . . — =
szélessége belteriilet | kiilteriilet
8413 j. 6sszekoto Gt Belteriileti Meglévd
Osszekotout (8,5 - 20 m)
B.V.c.B
8413 j. 0sszekot6 ut Kilterileti Meglévé
Osszekotout (16 m) 50m-50m
K.V.B
Belteriileti gyGjtoat Belteriileti Meglévé
osszekotout (20 - 30 m)
B.v.d.B
Belteriileti gytjtéat Belteriileti Tervezett
Osszekotout (8 - 10 m)
B.v.d.B
Lako és kiszolgalo utak Lakout, Meglévd
kiszolgalout (4,5 - 25 m)
B.Vl. d. B
B.vl.d. C

(4) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatu Utként épithetd ki.

(5) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti részén gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajto és
bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato, felszini parkolo
nem létesithetd.
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~ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

35.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon ép hatalyba.

Egeralja, 2019.

------------------

Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve:
Egeralja, 2019.

---------
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A 2/2019.(Ill.1.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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2. MELLEKLET A 2/2019.(111.1.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2.1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elsirasai

Falusias lakéteriilet
Kialakithat6é | Kialakithato .
& an telek telek Beépitettség Epiiletmagassag .. .
.E.p'teS' Beépitési |megengedett| megengedett megengedett megengedett ZoIdfe et
ovezet p X . legkisebb
ele mod legk‘1‘sebb Iegkl’sebb’ le’gna}gyobb leg,na}gyobb mértéke (%)
) teriilete |telekszélessége| meértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
Lf (0] 1200 16 30 4,5 60
oldalhatéron allé
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
Kialakithat6 Kialakithat6 .
C . telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag .. "
!-I_pltes1 Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett ZoIdfe et
ovezet . . . legkisebb
ele mod legk'1.sebb legkl’sebbl Ie’gna’gyobb leg,na}gyobb mértéke (%)
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
Gksz o 2000 20 40 6,0 40
oldalhataron all6
Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet
Kialakithat6 | Kialakithato .
& gan telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag " .
!E_plte51 Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett ZoIdf.e s
ovezet 5d legkisebb legkisebb ) bb ) bb legkisebb
jole | MO | legkise egkisebb | legnagyo egnagyobb | 1 ariake (%)
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
K-Mi SZ 1000 50 20 6,0 50

szabadon allé

2.2. Ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

. Beépitettség Epiilet-magassag A kialakithato telek Aék:'taéiliﬂt?lzt,
Ovezet megengedett megengedett megengedett mF(Je engedett
jele legnagyobb legnagyobb mértéke legkisebb teriilete leg kifebb

mértéke (%) (m) (m?) GIEI
telekszélessége (m)
Zkp 3 4,5 10 000
Zkk 3 4,5 1000
Eg 0,5 4,5 5000 30
Ek
Ma1 2 5,0 10 000
Ma2
\' 10
Vb 10
Kb-T 5 4,5
KOu 10 4,5
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FUGGELEKEK
1. fliggelék
Régészeti lel6helyek
Ssz. Azonosito Név
1. 7020 Uras-d(ilé lI.
2. 7858 Sziget-domb
3. 7859 Sziget-domb
4, 7860 Sziget-domb
5. 7861 Egeralja - Szaloky Karoly haza elétt
6. 7862 Egeralja
7. 7863 Katyori-diilé (Forras-diilé, Janosipuszta)
8. 7864 Varhelyek
9. 7865 Malom-arok bal partja
10. 7866 Egeralja - Szaloky Karoly kertje
11. 7867 Hajos-d(ilé
12. 7868 Sziget-domb
2. fiiggelék
Természetvédelem

3.2. Ex lege védett teriiletek
Malom-drok két oldaldn huzodo ldpok, illetve egykori t6zegnyeréhelyek:

95, 97, 0104/2, 0104/21, 0104/22, 0104/23, 0104/24, 0104/25, 0104/26, 0104/27, 0104/28,
0104/32, 0104/33, 0104/34, 0104/6, 0143/16, 0154/5, 090/2, 090/3, 090/4, 090/5, 090/6, 090/7,
090/8, 094/10, 094/11, 094/12, 094/3, 094/4, 094/5, 094/7, 094/8, 094/9, 096/1, 096/2, 096/3,
096/4, 096/5

3.1. Natura 2000 teriiletek
Marcal-medence

083, 084/1, 084/4, 084/5, 084/6, 084/7, 084/8, 084/9, 084/10, 084/11, 084/12, 084/13, 084/14,
084/15, 084/16, 084/17, 084/18, 084/20, 084/21, 084/22, 088, 089, 090/2, 090/3, 090/4, 090/5,
090/6, 090/7, 090/8, 091, 092, 093, 094/1, 094/3, 094/4, 094/5, 094/7, 094/8, 094/9, 094/10,
094/11, 094/12, 095, 096/1, 096/2, 096/3, 096/4, 096/5, 097, 099, 0100/1, 0100/2, 0100/3,
0100/4, 0101, 0102/1, 0102/3, 0102/4, 0102/5, 0103, 0104/2, 0104/4, 0104/5, 0104/6, 0104/7,
0104/8, 0104/10, 0104/11, 0104/12, 0104/13, 0104/14, 0104/15, 0104/16, 0104/17, 0104/18,
0104/19, 0104/20, 0104/21, 0104/22, 0104/23, 0104/24, 0104/25, 0104/26, 0104/27, 0104/28,
0104/30, 0104/31, 0104/32, 0104/33, 0104/34, 0105, 0106, 0107, 0108/1, 0108/2, 0108/3, 0108/4,
0108/5, 0108/6, 0109, 0110/1, 0110/2, 0110/3, 0110/4, 0110/5, 0110/6, 0110/7, 0110/8, 0110/9,
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